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- Satzung - .Padenstedter Kamp"

0. Vorbemerkungen

Die Gemeinde Padenstedt beabsichtigt mit der Aufstellung der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 7 ,Padenstedter Kamp* fir einzelne Teildnderungsbereiche
insbesondere in den noch zur Realisierung anstehenden Bauabschnitten 3. - 5.
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur veranderte Planungsziele der Ge-
meinde zu schaffen und aus den Erfahrungen der Realisierung des 1. Bauab-
schnittes bzw. aus der stadtplanerischen Beratung von Grundstiicksbewerbern fur
die noch folgenden Bauabschnitte zu lernen.

Diese gemeindlichen Zielsetzungen, die erganzt werden durch Erganzungswin-
sche des ErschlieBungstrégers, dienen neben veranderten Planungszielen (Um-
wandlung eines Mischgebietes in ein allgemeines Wohngebiet) der Klarstellung
und der Konkretisierung der gemeindlichen Planungsziele aus dem rechtskraftigen
Ursprungs - Bebauungsplan Nr. 7.

Da in Teilbereichen die Grundziige der Planung berihrt sind, ist ein Anderungs-
verfahren mit den Beteiligungsschritten nach den §§ 2 bis 4 BauGB'98 erforder-
lich.

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 ist eine Anderung des festge-
stellten Grinordnungsplanes und der Larmuntersuchung nicht erforderlich. Die
tiefbautechnischen Belange, insbesondere zu den Fragen der Regenwasserbesei-
tigung in Verbindung mit der GrundsttickserschlieRung, wurden aufgrund der Er-
fahrungen aus dem 1.+ 2. Bauabschnitt in dieses Anderungsverfahren einbezo-
gen.

Die von der Gemeindevertretung nunmehr als Satzung beschlossene 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 7 beinhaltet somit die Ergebnisse aus den bisherigen
Bauabschnitten unter Hinzuziehung der davon betroffenen Fachplanungen auf
Grundlage eines in Teilbereichen modifizierten stadtebaulichen Konzeptes und die
gemeindliche Abwéagung zu eingegangenen Stellungnahmen Trager éffentlicher
Belange und insbesondere zu Anregungen privater Personen.

1.  Allgemeine Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB'98) verpflichtet die Gemeinden, Bebauungsplane
aufzustellen, um eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl
der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung zu gewahrleisten.

Sobald und soweit es flr die stadtebauliche Entwicklung und Ordhung erforderlich

ist, sind flr begrenzte Gebiete innerhalb der Gemeinden aus den Vorgaben des
Flachennutzungsplanes Bebauungspléne zu entwickeln.
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3.1

Die Bebauungsplane treffen als Ortssatzungen die rechtsverbindlichen Festset-
zungen fir die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke und bilden die
Grundlage fir weitere zum Vollzug des Baugesetzbuches erforderlichen Maf-
nahmen. Rechtskréftige Bebauungspléne kénnen aufgrund modifizierter und ver-
anderter Planungsziele der Gemeinde in Teilbereiche geéndert und / oder erganzt
werden. Sind die Grundzige der Planung durch die beabsichtigten Anderungen
nicht berihrt, ist ein vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB'98 ggf. in Verbin-
dung mit den §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 1 BauGB'98 durchzufiihren.

Ggf. kénnen auf Landesrecht beruhende Regelungen als nachrichtliche Ubernah-
men nach § 9 Abs. 6 BauGB’98 Ubernommen werden. Hierbei kommen neben den
gesetzlichen Vorschriften des Naturschutzgesetzes (LNatSchG) insbesondere &rt-
liche Bauvorschriften nach § 92 der Landesbauordnung (LBO) in Betracht.

Réumlicher Geltungsbereich und Abgrenzung der Teilinderungsbereiche
(§ 9 Abs. 7 BauGB’98)

Der raumliche Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 setzt
sich aus einer Vielzahl von kleineren und zusammenhéngenden Teilanderungsbe-
reichen insbesondere zu dem 3. bis 5. Bauabschnitt zusammen.

Zum Vergleich und zur Gegenuberstellung der teilweise auch nur geringfigigen
Anderungen bzw. Ergénzungen innerhalb der einzelnen Anderungsbereiche liegen
der Begriindung Auszlige aus dem Ursprungs - Bebauungsplan Nr. 7 bei und
kénnen bei Bedarf bei der Amtsverwaltung Aukrug hierzu eingesehen werden. Auf
eine Darstellung der jeweiligen Anderung bzw. Ergénzungen wurde aus graphi-
schen Griinden verzichtet, so dass die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 in
sich klar und rechtsbestimmt dargestelit ist.

Mit dem Abschluss des Bebauungsplananderungsverfahrens ist von der Gemein-
de Padenstedt beabsichtigt, die planzeichnerischen und textlichen Anderungen
und Ergénzungen in einem informellen Plan zusammenzufithren, damit die tagli-
che Arbeit und das Versténdnis der gemeindlichen Planungsziele den beteiligten
Behorden, Fachplanern, Neublirgern und Interessierten méglichst einfach zugang-
lich gemacht werden kann.

Planungsrechtliche Voraussetzungen und Planungsvorgaben
Entwicklungsgebot (§ 8 Abs. 2 BauGB’98)

Das ,Entwicklungsgebot* nach § 8 Abs. 2 BauGB'98, Bebauungspléne aus Fla-
chennutzungsplénen zu entwickeln, kann mit Aufsteliung der 1. Anderung des Be-

bauungsplanes Nr. 7 auf Grundlage der teilgenehmigten Flachennutzungsplan-
Neuaufstellung der Gemeinde Padenstedt eingehalten werden.
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3.2

3.3

Ziele der Raumordnung und Landesplanung (§ 1 Abs. 4 BauGB’98)

Die Gemeindevertretung ist der Auffassung, dass durch die beabsichtigten Ande-
rungen, die vornehmlich - der planungsrechtlichen Umsetzung des damaligen
stadtebaulichen Konzeptes dienen sollen, die Ziele der Raumordnung und Lan-
desplanung grundsatzlich nicht beriihrt werden.

Die Grundaussage, durch den ErschlieRungsvertrag mit der ErschlieBungstragerin
vertraglich vereinbart, einer stufenweise und zeitlich gestaffelten Realisierung des
Neubaugebietes, bleibt durch dieses Anderungsverfahren grundsatziich unberiihrt.
In der Abfolge der Bauabschnitte hat sich nach zwischenzeitlich erfolgten
Grunderwerbsverhandlungen eine Anderung ergeben. Der an die Stadtgrenze
Neuminster angrenzende Bauabschnitt (5. BA ,alt‘) wird mit Zustimmung der
Gemeindevertretung vom 23.03.2000 nunmehr der 3. BA und der bisherige 3. + 4.
Bauabschnitt werden danach der 4. + 5. Bauabschnitt. Die zeitliche Staffelung und
der Beginn der jeweiligen ErschlieRungsmafRnahmen ist der verdanderten Reihen-
folge von méglichen Wohneinheiten entsprechend angepaft worden.

Mit Erlass vom 13.06.2000 wird durch die Landesplanungsbehérde bestétigt, dass
aus landesplanerischer Sicht keine Bedenken gegen die Planung bestehen, ins-
besondere stehen dem Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Pa-
denstedter Kamp“und den damit verfolgten gemeindlichen Planungsabsichten kei-
ne Ziele der Raumordnung und Landesplanung entgegen. Die Anpassungspflicht
nach § 1 Abs. 4 BauGB’98 kann damit erfuillt werden.

Landschaftsplan (§ 1a Abs. 2 Nr. 1 BauGB’98)

Die Gemeinde Padenstedt besitzt einen gemeindlich und behérdlich festgestellten
Landschaftsplan. Die abschlieRende Stellungnahme der unteren Naturschutzbe-
hérde nach § 6 Abs. 3 LNatSchG liegt mit Schreiben vom 27.04.1998 vor. Firr den
Planbereich des Ursprungs - Bebauungsplanes Nr. 7 wurde seinerzeit kein Wider-
spruch geltend gemacht.

Mit der nun im Aufstellungsverfahren befindlichen 1. Anderung des Bebauungs-

planes Nr. 7 sind Abweichungen vom festgesteliten Landschaftsplan nicht verbun-
den.

Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege auf ortlicher Pla-
nungsebene wurden bereits im Rahmen der griinordnerischen MaRnahmen inner-
halb des stadtebaulichen Konzeptes zum Ursprungs - Bebauungsplan Nr. 7 be-
rlicksichtigt. Landschaftsplanerisch relevante Anderungen sind mit dem Bebau-
ungsplandnderungsverfahren nicht verbunden.
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3.4 Abstimmung mit den Nachbargemeinden (§ 2 Abs. 2 BauGB’98)

Die besonderen Abstimmungsbedirfnisse mit dem Oberzentrum Stadt Neumiin-
ster als Nachbargemeinde wurden im Aufstellungsverfahren zum Ursprungs - Be-
bauungsplan Nr. 7 beachtet und durch eine abschnittsweise Realisierung des Ge-
samtvorhabens ,Padenstedter Kamp” Rechnung getragen. Diese planerischen
Grundzlige werden durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 grundsétz-
lich nicht verandert, sondern nur in Bezug auf die Reihenfolge der Teilfldchen mo-
difiziert.

Dies wurde mit der Stellungnahme des Stadtplanungsamtes der Stadt Neumuin-
ster mit Schreiben vom 22.05.2000 voll inhaltlich bestatigt.

4. Planinhalte (§ 9 Abs. 1 BauGB’98)

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 werden zum einen planungs-
rechtliche Festsetzungen (Teil B : Text) insbesondere die héchstzuldssige Grund-
flache baulicher Nebenanlagen und die Anzahl von Wohnungen pro Wohngeb&u-
de betreffend konkretisiert bzw. erganzend bestimmt und zum anderen fiir das
Mischgebiet (gemeindeeigene Flache) an der Hauptgriinachse sowie flr vier wei-
tere Teilbereiche (WA 1f, WR 3f, WA 5b und WA 5i) eine Anderung der baulichen
Nutzung vorgenommen.

AuRerdem wird fur die Einzel- und Doppelhausbebauung der Teilgebiete WA 3b,
WA 4e, WA 5a, WR 5f und WA 5i statt der bisher festgesetzten héchstzulédssigen
Grundflache (GR max.) nunmehr eine der friheren Ausnutzung entsprechende
Grundflachenzahl (GRZ) festgesetzt.

Der fur ,Sondernutzungen” innerhalb eines Mischgebietes angedachte Bereich in-
nerhalb der westlichen Hauptgrinachse wurde mit dem Grundsatzbeschiuss der
Gemeindevertretung, die notwendig werdenden kommunalen Einrichtungen (z.B.
Kindergarten) an zentraler Stelle (,Blrgerstuben” / Sportaniage) im Ortsteil ,Pa-
denstedter Dorf* zu konzentrieren, nach ausgiebiger Beratung in den gemeindli-
chen Gremien zugunsten eines allgemeinen Wohngebietes (WA) geéandert. Das
stédtebauliche Erfordernis zur Vorhaltung einer gemischt nutzbaren Flache ist mit
dem vorgenannten Grundsatzbeschluss nicht mehr in dem damals erforderlichen
Umfang gerechtfertigt. Die das bisherige Mischgebiet umschlieBende Grunflache
wird aufgrund der nunmehr wohnbaulich gepragten Nutzung im &stlich angren-
zenden Bereich zurlickgenommen. Die hier vorgesehene Wegeverbindung verliert
mit der Umwandlung des Mischgebietes zur Wohnnutzung ihre Berechtigung und
wird in einer geringen Flachengréfle dem neuen Wohngebiet (WA 2b) zugeschla-
gen.

Durch einen ,Offenen Brief* wurden wahrend des Aufstellungsverfahrens Anre-

gungen privater Personen vorgebracht, die im Rahmen der Beratungen der ge-
meindlichen Gremien, in der Sitzung des Schulverbandes und zuletzt in der Ein-
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wohnerversammliung am 12.07.2000 als Grundlage fur die gemelndhche Gesam-
tabwagung eingehend beraten und erértert wurden.

Auf Grundlage dieser intensiven Erérterungen, auch unter reger Beteiligung der
privaten Personen, hat die Gemeindevertretung am 12.07.2000 die Standortwahl
fur einen Kmdergar’cen am Standort ,Gemeinschaftszentrum* bei den ,Birgerstu-
ben* abschlieend getroffen. Die gemeindliche Abwéagung ist aufgrund der beson-
deren Gewichtung nachstehend zu entnehmen.

Die Gemeindevertretung hat auf die vorgebrachten Anregungen privater Personen
zunéachst klargestellt, dass es sich bei der betroffenen Flache im Baugebiet ,Pa-
denstedter Kamp" nicht um eine Flache fiir den Gemeinbedarf im Sinne der Bau-
nutzungsverordnung handelt, die auf Einrichtungen oder Anlagen fiir gemeindliche
Zwecke abzielt, sondern um eine im Eigentum der Gemeinde befindliche Flache,
die im Ursprungs - Bebauuungsplan Nr. 7 als Mischgebiet (gleichwertiger Anteil
von Wohnen und Arbeiten) festgesetzt ist.

Weiterhin wurde durch die Gemeindevertretung klargestellt, dass in der Diskussi-
on zu keiner Zeit konkret die Errichtung eines Kindergartens an dieser Stelle
stand, sondern die Flache planerisch fur o6ffentliche oder private Einrichtungen
oder Anlagen flir den Gemeinbedarf vorgehalten wurde. Da zu keiner Zeit kon-
krete Absichten bestanden und kein Bedarf an gemeindlichen Einrichtungen er-
kennbar war, wurde diese Flache auch als Mischgebiet festgesetzt, um flexibel auf
unterschiedliche Entwicklungen im Ortsteil ,Padenstedter Kamp* reagieren zu
kénnen. Hatte die Gemeinde konkrete Absichten fur den Bau eines Kindergartens
nachweislich gehabt und der Bedarf gegeben gewesen wiére, hatte sie diese Fla-
che als ,Flache fur den Gemeinbedarf* mit einer konkreten Zweckbestimmung
.Kindergarten“ bereits im Ursprungs-Bebauungsplan Nr. 7 festsetzen muissen.
Dies geschah aus den o.g. Griinden nicht.

Die gemeindlichen Aktivitdten werden weiterhin, auch wenn die Einwohnerzahl im
.Padenstedter - Kamp" zukinftig einmal gréRer sein solite als im ,Dorf*, in den
vorhandenen Einrichtungen im ,Gemeindezentrum*” stattfinden.

Die Gemeindevertretung hat weiter klargestellt, dass die gemeindlichen Uberle-
gungen zum Standort eines Kindergartens am ,Gemeindezentrum® nicht nur aus
Griinden der Integration der Neublrger in das soziale Gefuge (,Dorfgemein-
schaft') der Gemeinde Padenstedt erfolgt, sondern auch unter der klaren Ein-
schatzung, dass die Einwohnerzahl einschlieRlich aller denkbaren Entwicklungs-
méglichkeiten in beiden Ortsteilen jeweils getrennt fiir sich nicht ausreichen wird, .
um quantitativ und qualitativ gleichwertige Einrichtungen fiir den Gemeindebedarf
in beiden Ortsteilen bereitstellen zu kénnen. Von daher kann es nur eine Ent-
scheidung zugunsten eines Ortsteiles geben, so dass die Bewohner des anderen
Ortsteiles aufgrund der rdumlichen Trennung auch Fahrten (Kfz) unternehmen
missen

Padenstedt - BP 7, 1. And. - Begr / 03.04.2000, 30.09.2000 Baro fir integrierte Stadtplanung - Scharlibbe BIS.$ 6



Gemeinde Padenstedt 1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 7
- Satzung - .Padenstedter Kamp*

Die rdumlichen Angaben zum dem méglichen Standort eines Kindergartens im Be-
reich des zukiinftigen ,Gemeindezentrums* sind so, wie von den privaten Perso-
nen vorgebracht, nicht ganz zutreffend. Der Standort des Kindergartens am ,Ge-
meindezentrum®, so kénnte man den Eindruck gewinnen, lage direkt neben der
Autobahn. Dies wurde mit den privaten Personen im Rahmen einer gemeinsamen
Begehung klargestelit.

Die Lage des geplanten Kindergartens ist planerisch so gewahlt, dass neben einer
weit moglichsten Entfernung zur BAB A7 auch zudem ein von den Gbrigen Aktivi-
taten des zukinftigen ,Gemeindezentrums" abgesetzter Standort erreicht wird.
Dies geschieht nicht nur um die méglichen Belastungen der BAB A7 zu verringern,
sondern um dem Kindergarten auch einen méglichst abgeschirmten Standort
(durch die vorhandenen Gebaude bzw. auch durch die geplante Sporthalle) in ru-
higer Lage geben zu kénnen. Die Gebaude- und Grundstuicksplanung sieht aus
stadtplanerischer und hochbaulicher Sicht eine Ausrichtung des Gebaudes und
der AuRenaktivitaten in siidliche und westliche Richtung (Nachbargarten) vor, so
dass die méglichen Beeintrachtigungen insgesamt auf ein, nach Auffassung der
Gemeindevertretung, vertragliches Maf reduziert werden kénnen.

Sicherlich stehen dem Kindergarten, wie allen anderen sozialen und auch gastro-
nomischen Nutzungen auch die Nutzung der Gbrigen (vorhandenen bzw. geplan-
ten) Einrichtungen entsprechend den gemeindlichen Regelungen zur Verfigung.
Dies ist im Sinne eines ,Gemeinschaftszentrums* auch von der Gemeindevertre-
tung angestrebtes Ziel. Isolierte Lésungsansétze sind mit den gemeindlichen Fi-
nanzmitteln nicht méglich und im Sinne einer stadtebaulich nachhaltigen Entwick-
lung nicht vereinbar.

Die im Rahmen des Beteiligungsverfahrens vorgebrachten Anregungen wurden
auf der Einwohnerversammlung am 12.07.2000 im Sinne der vorangesteliten ge-
meindlichen Abwéagung mit den Gemeindevertretern und den Blrgern gemeinsam
erortert. Die Anregung auf Einrichtung eines Kindergartens im Ortsteil .Paden-
stedter-Kamp*, 2. Bauabschnitt, werden nach der gemeindlichen Gesamtabwa-
gung aus den vorgenannten Griinden nicht beriicksichtigt.

Fur die Teilgebiete WA 1f und WA 5b werden in Weiterentwicklung des stadte-
baulichen Konzeptes jeweils eine weitere Bauflache ausgewiesen, die sich einer-
seits aus dem vorhandenen Geb&dudebestand heraus entwickeln und andererseits
eine Ergénzung der bisher geplanten Bebauung sudlich der HauptstraRe darstel-
len. Sie fugen sich in Art und MaR der baulichen Nutzung den angrenzend ge-
planten Wohngebaude an.

Ziel der Ubrigen planungsrechtlichen Anderungen ist es einerseits die Grundstiick-
serschlieBung fir rickwartige Grundstiicke (in 2. Reihe) von der Grundstiickser-
schlieBung der vorgelagerten Grundstiicke zu trennen und andererseits die Er-
richtung von sogenannten ,bauordnungsrechtlich zulassigen Doppelhdusern* un-
ter den Gesichtspunkten der Ortsbildgestaltung und des Nachbarschaftsschutzes
Zu minimieren.
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Eine tiefbautechnische Priifung hat die grundsatzliche Méglichkeit der veranderten
Zufahrt (nicht Uber das gfl-Recht) bestatigt. Anderungen ergeben sich in einem
vertraglichen MaRe im 6&ffentlichen Verkehrsraum in der Form, dass entweder ein

Baum oder ein Parkplatz zugunsten der direkten Zufahrt von der Haupterschlie-
RBungsstrale aus entfallen muss.

Um die Freiraum- und Gartenbereiche fir die jeweiligen Grundstiicke und unter
den aneinander angrenzenden Grundstiicken zu verbessern und die Aufenthalts-
qualitat (Wohnruhe) insgesamt zu steigern, werden insbesondere im 3. BA (,neu")
und im 5. BA (,neu") die Freihaltezonen fir die Gartennutzung vergréfRert und in
den zur Grundstuickszufahrt orientierten Bereichen verkleinert.

Neben den vorgenannten Anderungen zu den planungsrechtlichen Festsetzungen
werden aufgrund der Erfahrungen aus der stadtplanerischen Beratung von Grund-
stlicksberwerbern und aus den bisherigen Baugenehmigungsverfahren erganzen-
de Festsetzungen zu den Einfriedungen als értliche Bauvorschriften vorgenom-
men. Sie zielen dabei darauf ab, dass der private Bereich gegeniber der Offent-
lichkeit nicht so optisch zugénglich sein soll und die Abgrenzung der Grundstiicke
zugleich nachbarschaftliche Streitigkeiten vermindern soll.

5.  Griinordnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25 BauGB’98)

Mit der Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 sind gemaR § 6
Abs. 1 LNatSchG keine schwereren Eingriffe in Natur und Landschaft als bisher

durch den Ursprungs - Bebauungsplan Nr. 7 planungsrechtlich erméglicht verbun-
den.

Eine Anderung des festgesteliten Grinordnungsplanes ist somit nicht erforderlich.

Durch die beabsichtigten Anderungen im Bereich der neuen Wohnbauflache an
der westlichen Hauptgriinachse (WA 2b) sind die Konzepte zur Freiraumgestal-
tung an die veranderte Lage und Ausrichtung der Griinflache anzupassen.

Padenstedt, den (0 6, Dez. 00 1. Ausfertigung
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